KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
1) NUMER TERENU - 32 2) POWIERZCHNIA — 1,34 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi
wymagane sg przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdiuz ciggéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zaktdcac towarzyszaca
im lub sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ushugi niespetniajace wymagan okreslonych

w § 2 ust. 2.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic Swictojanskiej, Starowiejskiej oraz 10 Lutego,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych
polozonych w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja przepisy okreSlone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres$lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreSlone w § 5 ust. 1 pkt 4:
hotel ,,Bristol”, ul. Starowiejska 1 — decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku Nr A-1077 z dnia 29.04.1996 r., Nr w rejestrze 1597;

¢) na terenie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

1) kamienica Ludwika Grzenkowicza z oficynka (pierwsza kamienica gdynska), ul.
Abrahama 5,

i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swictojaniska 10,

iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swictojaniska 14,

iv) kamienica Jana Radtke, ul. Swictojanska 18,

Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
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i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 9,

if) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 11,

iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 15,

iv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 17,

v) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojaniska 16,

Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:

i) dom mieszkalny, ul. Abrahama 13.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

wysokos¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokos$cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,
dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czgs$ci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;

dopuszcza sie tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cia do wysokos$ci

budynkow sasiednich,

na dziatkach naroznikowych (potozonych przy skrzyzowaniach ulic) dopuszcza si¢
wysoko$¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji nadziemnych i do 21,0 m pod warunkiem,
ze taczna dtugos$¢ podwyzszonych czgsci elewacji frontowej nie przekroczy 36,0 m,

na dzialce potozonej przy skrzyzowaniu ulic Swietojaniskiej i Starowiejskiej dopuszcza sie



usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 27,0 m, na powierzchni rzutu

do 150 mg,

w ramach dopuszczalnych wysokos$ci zabudowy okreslonych powyzej w metrach

dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejgcej zabudowy na dziatce sgsiedniej,

dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachoéw stromych;

c) linie zabudowy:

obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2

pkt 3,

nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbednych elementow konstrukcyjnych budynku takich jak

stupy, filary z przekroczeniem linii zabudowy na poziomie parteru, pod warunkiem
unikniecia kolizji z ruchem pieszym;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
do 0,72;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢ i rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

g) na dziatkach, na ktorych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkdw, linii zabudowy lub intensywnos$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscig zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia; na dzialce nr 913/366 karta mapy 54, dopuszcza si¢ uzupetnienie
zabudowy o wysokos$ci i1 formie dachu odpowiadajacych istniejacej kamienicy Ludwika
Grzenkowicza objetej ochrong konserwatorska oraz powierzchni¢ zabudowy taka jak dla
dziatek naroznych - do 0,72;

h) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;
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Jj) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wnetrzach kwartatow
zabudowy okre§lono w § 7 ust. 2.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek, ktorych powierzchnia ulegla istotnemu zmniejszeniu w stosunku do
wydzielen z okresu migdzywojennego zasadne jest dotagczenie cze$ci dziatek sasiednich w
celu zapewnienia mozliwosci realizacji zabudowy uzupetniajacej zgodnej z parametrami
zabudowy sasiedniej — proponowane podziaty geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 5;
b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 32 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 78 KD-D 1/2 — Abrahama, 61 KD-Z 1/2 — Swietojanskiej, 70 KD-L
1/2 — Starowiejskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

c) przez teren 32 U/MW?3 przebiega kolektor dosylowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.



